Stadt Crailsheim
Satzung Uber die

ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
"ehemaliges Raiffeisengebiaude”
Nr. A-2020-1B
Stand: 03.03.2021

Aufgrund von § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung der
Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI S. 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 23.02.2017 (GBI S. 99, 103) in Verbindung mit § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir Ba-
den-Wurttemberg in der Fassung vom 24.07.2000, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
23.02.2017 (Gbl. S. 99,100) hat der Gemeinderat der Stadt Crailsheim in 6ffentlicher Sitzung
am folgende Satzung tber die ¢rtlichen Bauvorschriften beschlossen:

§ 1 Geltungsbereich der Satzung

Der raumliche Geltungsbereich erstreckt sich auf den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes ,ehemaliges Raiffeisengeldnde” Nr. A-2020-1B.

Fur die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Abgrenzungsplan des vom
26.02.2020, in dem die Grenzen schwarz gestrichelt eingetragen sind, maBgebend. Dieser
Abgrenzungsplan ist als Anlage Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs.1 Nr.a LBO)

Dacher:
Die Hauptdécher sind als begrtinte Flachd&acher (FD) auszuftihren.

Flachdacher sind zu begriinen, sofern sie nicht als begehbare oder befahrbare Flachen
hergestellt sind. Die Starke des Pflanzensubstrats ohne Drédn- und Filterschicht muss
mindestens 10 cm betragen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzten. Fenster, Be- und Entltiftungséffnungen, Dachterrassen sowie sonstige techni-
sche Aufbauten sind bis zu einem Flachenanteil von 25% der jeweiligen Dachfldche hier-
von ausgenommen.

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind allgemein zuldssig, insofern sie die Dach-
begrinung von Flachddchern nicht negativ beeinflussen.

Fassaden: Die GebdudeauB3enflachen sind mit Holz, Putz, Ziegel, Naturstein, Sichtbeton,
Metall, groB3fldchigen Fassadenplatten oder Glas auszufiihren. Die Verkleidung baulicher
Anlagen mit glanzenden oder reflektierenden Materialien ist unzulassig.

Fir die Fassadengestaltung sind Leuchtfarben/Neonfarben (beispielhaft RAL 1026 oder
RAL 3026) nicht zulassig.

Fassaden mit einer Lénge von mehr als 50 m sind nach spatestens 8 m durch Versitze im
Grundriss, Vor- und Ruckspringe oder unterschiedliche Materialitéat optisch zu gliedern.
Alternativ hierzu ist auch eine Gliederung durch begriinte Spaliere mdglich. Die Héhe der
Spaliere muss dabel mindestens 2/3 der Gebaudehdhe betragen. Die Begrunung der Spa-



liere ist dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen und bei Abgang in der nichsten Pflanz-
periode zu ersetzten.

Begrindung:

Ziel der Festsetzungen zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen ist es, durch eine festge-
legte Variationsbreite stadtgestalterische Qualitdtsmerkmale fest zu schreiben und die
Entwicklung eines in sich ausgewogenen, durchaus eigenstdndigen Gebietscharakters zu
ermoglichen. Die Entwicklung eines solchen, in sich schliissigen Gebietscharakters stellt
einen wichtigen Beitrag der Stadtplanung zur Identifikation der Menschen mit der ge-
bauten Umwelt dar.

Im Hinblick auf die Fassadengestaltung werden aus den o.g. Grinden nur ortstypische
Materialien zugelassen. Die Verwendung grell leuchtender und reflektierender Farben ist
daher nicht zul&ssig.

Gerade hinsichtlich der stadtebaulich relevanten Lage ist eine Untergliederung der Fassa-
den anzustreben, da dies ein wichtiges Merkmal stadtgestalterischer Qualitat darstellt.
Aus klimatischen Griinden und zur Abfederung von Regenspitzen ist auf Flachdachern
eine Dachbegriinung vorgesehen.

§ 3 Anforderungen an Werbeanlagen
(§ 74 Abs.1 Nr.2 LBO)

Werbeanlangen, die auf Betreiber oder Gewerbe an der Statte der Leistung hinweisen,
sind zulassig.

Alle Werbeanlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgeldnde hin zu gestalten. Sie sind in
threr Farbgebung und Strahlrichtung so anzulegen, dass jegliche Signalverwechselung
und Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine Blendung
herausstellen, sind entsprechende Abschirmungen anzubringen.

Aufgrund des stark befahrenen alten Postwegs darf eine Beleuchtung der Werbeanlagen
Verkehrsteilnehmer nicht beeintrachtigen bzw. ablenken. Sich bewegende oder elektri-
sche Wechselwerbeanlagen sind daher nicht zul&ssig.

Je Gebdudeseite ist die Gesamtldnge aller Werbeanlagen mit einer Lange von einem Drit-
tel der jewelligen Fassade, jedoch héchstens 20 m zu lassig.

Die einzelnen Schriftztige und Symbole diirfen maximal 3 m hoch sein, jedoch nicht mehr
als ein Viertel der Gebdudehdhe

Werbeanlagen als Dachaufbauten sind nur auf untergeordneten Dachflachen zulassig
und durfen die Hohe des Hauptdaches nicht tiberschreiten.

Pro Grundstiick sind maximal 2 Werbefahnen bis zu einer Héhe von maximal 6,50 m und
einer Fladche von maximal 12,5 m? zuldssig. Zusatzlich ist pro Grundstliick eine Stele mit
einer Hohe von 4 m und einer Flache von maximal 6 m? zuldssig. Daruber hinaus ist ein
Standpylon mit einer Héhe von 6,50 m zulassig. Plakatwerbung ist unzuldssig,

Werbeanlagen sind auch auB3erhalb der bebaubaren Flache zulassig, insofern sie die Fest-
gesetzten Pflanzgebotsflachen nicht beeintrachtigen.

Begriindung:

Auf Grund der Lage des Plangebietes ist eine ansprechende Gestaltung auch hinsichtlich
einer Werbenutzung bedeutend. Durch die Festsetzungen wird sichergestellt, dass die
Unternehmen entsprechend beworben werden kénnen, es jedoch nicht zu einer opti-
schen Entwertung des Gebietes kommt, deshalb sind unter anderem die Anzahl der Wer-
beanlagen beschrankt. Die maximale Hohenbeschrankung von 6,50 m ergibt sich aus den



bereits genehmigten Werbeanlagen im Alten Postweg. Es wird das Ziel verfolgt, hier eine
einheitliche Hohe fiir Werbeanlagen innerhalb eines Gebietes/Stra3enzuges zuzulassen.
Leuchtende und bewegliche Werbeanlagen sind auf Grund ihres hohen Ablenkungsfak-
tors gerade hinsichtlich des angrenzenden Stra3enverkehrs verboten.

Durch die N&he zu den Gleisen, sind spezielle Festsetzungen notwendig, die sicherstellen,
dass der Bahnverkehr nicht durch Werbeanlagen beeintrachtigt wird.

Mit den Festsetzungen zu Werbeanlagen wird das heute im Plangebiet und in den an-
grenzenden Gebieten bereits vorhandene und pragende Grundprinzip festgesetzt.

§ 4 Anforderungen an Einfriedungen und Stiitzmauern
(§ 74 Abs1 Nr.3 LBO)

Die 6ffentlichen Verkehrsflachen schlieBen gegen die Baugrundstiicke mit einheitlichen
Begrenzungssteinen ab.

Als Einfriedigungen sind zulassig:
e durchblickbare (blickoffene) Draht- und MetallzAune bis 2 m
e Hecken bis2m Hohe
e Sockel oder Natursteinmauern bis 0,5 m gegenuber der befestigten Verkehrsflache

Gegeniber der Verkehrsflache ist mit Einfriedungen und Stiitzmauern ein Abstand von
mindestens 2,5 m einzuhalten.

Hinweils zum angrenzenden Bahngelédnde:

Wegen der Nahe zu den Bahnanlagen wird auf die damit verbundenen Gefahren aus dem
Eisenbahnbetrieb hingewiesen. Eventuell erforderliche SchutzmalBnahmen (z.B. Einfrie-
dungen) sind auBBerhalb des Bahnbetriebsgeldndes vom Grundstiickseigentiimer vorzu-
nehmen und auf Dauer zu unterhalten.

Bei Bepflanzungen entlang des Bahngeldndes sind das Nachbarrechtsgesetzt (NRG) von
Baden-Wiirttemberg und die Pflanzrichtlinien der Deutschen Bahn AG einzuhalten. Die
Sicht auf Eisenbahnsignale darf nicht beeintrachtig werden.

MalBnahmen, die Auswirkungen auf Bahnbetriebsanlagen oder das Bahngeldnde haben,
bedurfen frithzeitig der Abstimmung mit den zustandigen Stellen der Deutschen Bahn.

Begriindung:

Die Festsetzung zur Gestaltung von Einfriedungen und Stiitzmauern sollen zu einem
charakteristischen Erscheinungsbild des 6ffentlichen StraBenraums innerhalb des Plan-
gebiets und zur Erhaltung des Orts- und Stadtbilds beitragen. Einer iibermé&Bigen Einen-
gung des offentlichen Raums durch Einfriedungen wird durch die Beschriankung der Ho-
he in Abhangigkeit vom Abstand zu den Verkehrsflachen entgegengewirkt.

§ 5 Abfall- und Wertstoffbehilter
(74 Abs.1 Nr. 3 LBO)

Die Standflachen fiir Abfall- und Wertstoffbehalter sind im Betriebsgebdaude vorzusehen.

Begrindung:

Auf Grund der Lage des Plangebietes, der Einsehbarkeit des Grundstiicks (u.a. vom War-
tebereich der Bahngleise) und der geplanten angrenzenden Bahnunterfihrung soll si-
chergestellt werden, dass sich Abfall- und Wertstoffbehalter nicht negativ auf das opti-
sche Erscheinungsbild auswirkt.



§ 6 Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der Freiflichen der bebauten
Grundstiicke
(§ 74 Abs.1 Nr. 3 LBO)

Die nicht tberbauten Grundstiicksflachen sind mit Ausnahme von Verkehrsflachen (We-
ge, Stellplétze, Zufahrten) als gértnerisch anzulegen und mit standortheimischen Laub-
baumen, Straduchern und Stauden zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Begrindung:

Im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung sind die nicht tberbauten Grund-
sticksflachen zur Minimierung der Bodenversiegelung und zur Regenwasserversickerung
Uberwiegen gartnerisch anzulegen. Mit einer standortgerechten Bepflanzung ist die
Durchgrinung des Baugebietes zu gewahrleisten.

§ 7 Ordnungswidrigkeiten
(§ 75 Abs. 3 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrléssig
gegen die in den §§ 2 bis 8 dieser Satzung aufgefiihrten Anforderungen oder Beschran-
kungen verst63t.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemal3 § 75 Abs. 4 LBO mit einer Geldbu3e geahndet wer-
den.

§ 8 Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Mit Inkrafttreten dieser Satzung und des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Stid-Ost IV*
Nr. 249, sind sdmtliche bisherigen Festsetzungen und Vorschriften innerhalb des raumli-
chen Geltungsbereichs aufgehoben.

Hinweis:

Nach § 4 Absatz 4 Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom
24.07.2000 (Gbl. S. 581, berichtigt S. 698), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 17.12.2015
(Gbl. 2016, S. 1) gilt die Satzung - sofern sie unter Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften der Gemeindeordnung oder auf Grund der Gemeindeordnung ergangenen Best-
immungen zustande gekommen ist - ein Jahr nach dieser Bekanntmachung als von An-
fang an gtltig zustande gekommen. Dies gilt nicht, wenn:

1. die Vorschriften tiber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die Be-
kanntmachung der Satzung verletzt worden sind,

2. der Oberburgermeister dem Beschluss nach § 43 Gemeindeordnung wegen Gesetzwid-
rigkeit widersprochen hat, oder wenn innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntma-
chung die Rechtsaufsichtsbehdrde den Beschluss beanstandet hat, oder die Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften gegeniiber der Gemeinde unter Bezeichnung
des Sachverhalts, der die Verletzung begriinden soll, schriftlich geltend gemacht wor-
den ist.

Auf die Vorschriften des § 44 Absatz 3 Satz 1 und 2 BauGB Uiber die Geltendmachung von
Planungsentschadigungsanspriichen durch Antrag an den Entschadigungspflichtigen (§
43 BauGB) im Falle der in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermédgensnachteile und
auf das nach § 44 Absatz 4 BauGB mogliche Erléschen der Anspriiche, wenn der Antrag
nicht innerhalb der Frist von drei Jahren gestellt ist, wird hingewiesen.



Gemal § 215 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine nach § 214 Abs.1 Satz 1 Nr. 1-
3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschrif-
ten, eine unter Berucksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vor-
schriften Uber das Verhdltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und
nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méangel des Abwagungsvorgangs unbeachtlich
werden, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich
gegenuber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts
geltend gemacht worden sind. Dies gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a
BauGB beachtlich sind.
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