STADT CRAILSHEIM

Satzung iiber die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
"Ellwanger StrafB3e — Dr.-Bareilles-StraBBe"
Nr. A-2019-1B

Aufgrund von § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
18.07.2019 (GBL. S. 313) in Verbindung mit § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wurt-
temberg in der Fassung vom 24.07.2000, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 02.12.2020 (Gbl.
S.1095,1098) hat der Gemeinderat der Stadt Crailsheim in 6ffentlicher Sitzung am
folgende Satzung uiber die drtlichen Bauvorschriften beschlossen:

§1 Geltungsbereich der Satzung

Der raumliche Geltungsbereich erstreckt sich auf den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Ellwanger Stral3e — Dr.-Bareilles-Stra3e” Nr. A-2019-1B.

Fur die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planteil des Bebauungsplans
mal3geblich. Dieser Plan ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Anforderungen an die duBBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Dacher:

Die Geb&ude sind mit Dachern gemal3 den Festsetzungen zu Dachform und Dachneigung
in den Nutzungsschablonen des Bebauungsplans zul&ssig.

Die obersten Gebdudegeschosse sind im Gebiet MU 3 auf der Westseite der Gebdude um
mindestens 1,50 m und im Gebiet MU 4 auf der Westseite der Gebdude um mindestens 2,50
m von den AuBBenwanden der darunter liegenden Geschosse zuriickzusetzen. Ausgenom-
men sind um mindestens 1,50 m (MU3) bzw. 2,50 m (MU4) zuriickgesetzte Gebdudeteile.

Solarthermie- und Photovoltaikanlagen sind auf den Dachern zulassig. Sie miissen gegen-
Uber der AuBenkante der AuBenwande des darunter liegenden Geschosses um mindestens
1,00 m zuruckgesetzt sein und zudem parallel oder senkrecht zur Ausrichtung der Gebau-
dehauptkdrper angeordnet werden.

Flachdachern sind zu begriinen, sofern sie nicht als begehbare oder befahrbare Flachen
hergestellt sind. Durch die Dachbegriinung muss ein Abflussbeiwert von 0,3 erreicht wer-
den. Dies kann mittels eines humusierten Aufbaus von > 10 cm erzielt werden. Die Begrii-
nung ist dauerhaft zu erhalten.
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Fenster, Be- und Entliftungséffnungen, Dachterrassen sowie sonstige technische Aufbau-
ten sind bis zu einem Flachenanteil von 25 % der jeweiligen Dachflache davon ausgenom-
men. Die Ergdnzung der Dachbegriinung durch Solarthermie- und Photovoltaikanlagen ist
zuladssig, sofern die dauerhafte Begriinung der Dachflache sichergestellt ist.

Dachaufbauten sind nicht zuldssig.

Fassaden:

Fur die Gestaltung der Fassaden einschlieB3lich ihrer Elemente (Ttiren, Tore, Balkone) sollen
folgende Materialien verwendet werden: Putz, Sichtmauerwerk, Sichtbeton, Holz, Glas, Zie-
gel, Natursteine oder vergleichbare Materialien.

Die Verwendung grell leuchtender und reflektierender Farben ist nicht zuladssig (z.B. RAL
1026 bzw. RAL 3026).

Im Zuge des Baugenehmigungsverfahren ist ein Gestaltungs- und Farbkonzept zur Geneh-
migung vorzulegen.

Begriindung:

Ziel der Festsetzungen zur dul3eren Gestaltung baulicher Anlagen ist es, durch eine festge-
legte Variationsbreite stadtgestalterische Qualitdtsmerkmale festzuschreiben und das Ein-
fiigen in den Gebietscharakter zu ermdglichen. Die Entwicklung eines solchen, in sich
schliissigen Gebietscharakters stellt einen wichtigen Beitrag der Stadtplanung zur Identi-
fikation der Menschen mit der gebauten Umwelt dar.

Durch die Festsetzung von Flachdachern soll die Entwicklung eines einheitlichen und har-
monischen Gebiets sichergestellt werden. Flachddcher sind aus klimatischen Griinden und
zur Abfederung von Regenspitzen mit Dachbegriinung vorgesehen.

Im Hinblick auf die Fassadengestaltung werden aus o.g. Grund nur ortstypische Materia-
lien zugelassen. Die Verwendung grell leuchtender und reflektierender Farben ist daher
nicht zulassig.

§ 3 Anforderungen an Werbeanlagen
(§ 74 Abs.1 Nr.2 LBO)

Innerhalb eines, vom Fahrbahnrand der Bundesstral3e gemessen Abstandes von 20 m, ist
die Anbringung von Werbeanlagen unzuléssig. Im verbleibenden Gebiet ist das Anbringen
von Werbeanlagen nur am Ort der Leistung zuldssig. Fremdwerbung ist allgemein unzulas-

sig.

Die Gesamtldange von Werbeanlagen je Geb&udeseite darf max. 1/3 der jeweiligen Fassade
nicht tiberschreiten. Werbeanlagen sind nur zulédssig im Erdgeschof3 und in der Briistungs-
zone des 1. Obergeschosses. Vertikale Anordnungen von Werbeanlagen, welche in der Héhe
Uber die Brustungszone des 1. Obergeschosses hinausragen, sind als Ausnahme zuldssig.
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Werbeanlagen als Aufbauten auf dem Dach sowie freistehende Werbeanlagen sind unzu-
lassig.

Sich bewegende Werbeanlagen, elektronische Wechselwerbeanlagen, Display oder Video-
flachen sind nicht zul&ssig. Beleuchtete Werbeanlagen oder Schriftzlige sind nur zuldssig,
wenn eine Beeintrachtigung oder Ablenkung von Verkehrsteilnehmer auf der Bundes-
stral3e durch die Werbeanlagen ausgeschlossen werden kann (z.B. mittels Tag / Nacht-Ab-
stimmung).

Begriindung:

Um eine Beeintrachtigung oder Ablenkung von Verkehrsteilnehmern zu vermeiden, sind
ein 20 m Abstand zur Bundesstral3e sowie Einschrankungen beztiglich der Art und Beleuch-
tung von Werbeanlagen getroffen. Werbeanlagen diirfen nur am Ort der Leistung erstellt
werden, um eine verunstaltende Haufung von Werbeanlagen zu vermeiden. Die Vorschrif-
ten in Bezug auf Lange und maximale Hohe der Werbeanlagen beruhen auf den Erfah-
rungswerten mit der gestalterischen Vertraglichkeit bisher im Stadtgebiet zugelassener
Werbeanlagen.

§ 4 Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der Freiflichen der bebauten
Grundstiicke
(§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Die nicht tberbauten Grundstiicksflachen sind zu begriinen und gértnerisch zu gestalten.
Das bedeutet, dass diese Flachen mit Mutterboden anzulegen sind und mit Rasen, Boden-
deckern, Griinpflanzen, standortheimischen Strauchern und / oder Baumen bestanden
sein mussen.

Begriindung:
Im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung sind die nicht tberbauten Grund-

stiicksfldchen zur Minimierung der Bodenversiegelung gartnerisch anzulegen. Mittels
standortgerechter Bepflanzung ist die Durchgriinung des Baugebietes zu gewahrleisten.

§ 5 Anforderungen an Einfriedungen
(§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Die offentlichen Verkehrsflachen schlieBen gegen die Baugrundstiicke mit einheitlichen
Begrenzungssteinen ab.

Als Einfriedigungen zu den offentlichen Verkehrsflachen und Nachbargrundstiicken sind
zulassig:

e Bepflanzungen, Maschendrahtzaune oder Holzzadune mit davor oder dahinter liegender
Geholzpflanzung. Maximal zuldssige Gesamthdhe 1,0 m.
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e Sockel oder Natursteinmauern bis 0,5 m Uber der befestigten Verkehrsflache.

Begriindung:

Zur Einhaltung des Orts- und Stadtbildes und zur Vermeidung verunstaltender Elemente
wird im Stadtgebiet eine weitgehend einheitliche Regelung getroffen, die sicherstellt, dass
solche Anlagen die gebaute Umwelt nicht tiberméafig negativ beeinflussen.

§ 6 Beschrankung und Ausschluss der Verwendung von AuBenantennen
(§ 74 Abs.1 Nr.4 LBO)

Parabolantennen sind nur in einem dem Hintergrund angepassten Farbton mit matter
Oberflache auf den Dachflachen zuléssig.
Begriindung:

Zur Erhaltung des Orts- und Stadtbildes und zur Vermeidung verunstaltender Elemente
im Stadtgebiet sollen solche Anlagen die Umgebung nicht ibermal3ig negativ beeinflussen.

§ 7 Unzulissigkeit von Niederspannungsleitungen in neuen Baugebieten
(§ 74 Abs.1 Nr.5 LBO)

Vorbehaltlich anderer tibergeordneter Regelungen ist zum Schutz des Ortsbildes die ober-
irdische Fiihrung von Niederspannungsfreileitungen unzulassig.

Begriindung:
Zur Erhaltung des Orts- und Stadtbildes und zur Vermeidung verunstaltender Elemente

wird im Stadtgebiet eine weitgehend einheitliche Regelung getroffen, die sicherstellt, dass
solche Anlagen die Umgebung nicht ibermé&Big negativ beeinflussen.

§ 8 Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser
(§ 74 Abs.3 Nr.2 LBO)

Eine zentrale Regenwasserriickhaltung ist im Baugebiet erforderlich. Ein Nachweis zur Be-
messung ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens vorzulegen.
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Begriindung:

Im Sinne einer nachhaltigen Regenwasserbewirtschaftung ist im Bebauungsplan ein Re-
genrickhaltebecken fiir die Sammlung des, auf den Dachflachen anfallenden Regenwas-
sers, festgesetzt.

§ 9 Ordnungswidrigkeiten
(§ 75 Abs. 3 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 LBO handelt, wer vorsitzlich oder fahrlassig ge-
gen die in den §§ 2 bis 8 dieser Satzung aufgefithrten Anforderungen oder Beschrankungen
verstoft.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemal3 § 75 Abs. 4 LBO mit einer Geldbul3e geahndet werden.

§10 Inkrafttreten
Die Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Hinweis:

Nach § 4 Absatz 4 Gemeindeordnung fiir Baden-Wurttemberg gilt die Satzung - sofern sie
unter Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung oder auf
Grund der Gemeindeordnung ergangenen Bestimmungen zustande gekommen ist - ein
Jahr nach dieser Bekanntmachung als von Anfang an giiltig zustande gekommen. Dies gilt
nicht, wenn

1. die Vorschriften tiber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die Bekannt-
machung der Satzung verletzt worden sind,

2. der Oberblrgermeister dem Beschluss nach § 43 Gemeindeordnung wegen Gesetzwid-
rigkeit widersprochen hat, oder wenn innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntma-
chung die Rechtsaufsichtsbehdrde den Beschluss beanstandet hat, oder die Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften gegentiber der Gemeinde unter Bezeichnung des
Sachverhalts, der die Verletzung begriinden soll, schriftlich geltend gemacht worden ist.

Auf die Vorschriften des § 44 Absatz 3 Satz 1 und 2 BauGB tiber die Geltendmachung von
Planungsentschadigungsanspriichen durch Antrag an den Entschadigungspflichtigen (§ 43
BauGB) im Falle der in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermdégensnachteile und auf
das nach § 44 Absatz 4 BauGB mogliche Erldschen der Anspriiche, wenn der Antrag nicht
innerhalb der Frist von drei Jahren gestellt ist, wird hingewiesen.

Gemal3 § 215 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-
3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
eine unter Berticksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und nach § 214
Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méangel des Abwagungsvorgangs unbeachtlich werden,
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wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegentiiber
der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begrindenden Sachverhalts geltend ge-
macht worden sind. Dies gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beacht-

lich sind.

Aufgestellt:
Stadt Crailsheim

Ressort Stadtentwicklung
Sachgebiet Stadtplanung

Crailsheim, den 23.06.2021

Andreas Gro3 M. Eng.

Ausgefertigt:
Stadt Crailsheim

Crailsheim, den

Jorg Steuler
Bau- & Sozialblirgermeister

Dienstsiegel

Die bundes- und landesrechtlichen Verfahrensvorschriften wurden beachtet.



