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Sachverhalt und Begriindung

Stadtrat Baierlein hat in der ¢ffentlichen Sitzung des Bau- und Sozialausschusses am 20.10.2020 angefragt,
ob Baupléatze direkt nach der Zahlung des Kaufpreises und nicht erst nach Errichtung der Grundplatte in
das Eigentum der Kaufer {ibergehen kdénnen, damit es zu keinen Verzdgerungen der Bauvorhaben wie im
Baugebiet Sauerbrunnen kommt. Er hat um Priifung gebeten, ob das Verfahren auch anders umzusetzen
1st.

Beim Kauf eines Bauplatzes gehen die Kaufer gegentiber der Stadt Crailsheim die Verpflichtung ein, mit
dem Bau innerhalb eines Jahres nach Kaufvertragsabschluss zu beginnen und den Bau innerhalb von 2,5
Jahren zu beenden. Die Stadt muss dem K&ufer nach der vollstdndigen Bezahlung des Gesamtkaufpreises
und nach Beginn der Bauarbeiten am Bauplatz das Eigentum verschaffen. Die Bauarbeiten gelten als
begonnen, wenn die Bodenplatte des Wohnhauses hergestellt ist.

Die Kaufer kénnen direkt nach der notariellen Beurkundung des Kaufvertrags mit dem Bauvorhaben
beginnen, sofern bereits eine Baugenehmigung vorliegt. AuBerdem kann bereits nach der Beurkundung
des Kaufvertrags zur Sicherung des Bankendahrlehens eine notarielle Beurkundung der
Grundschuldbestellung vorgenommen werden. Die Grundschuld kann dadurch ohne Verzdgerung bei
Eigentumsumschreibung im Grundbuch durch das Grundbuchamt eingetragen werden. Dieses Vorgehen
ist allen o6rtlichen und regionalen Banken bekannt und verursacht keine Probleme bei der Finanzierung
des Bauplatzkaufs und dem Beginn der Bauarbeiten. Sollte die finanzierende Bank dennoch eine weitere
Sicherheit fur die Kaufpreisauszahlung benétigen, bietet die Stadt Crailsheim an, den Kaufpreis
treuhdnderisch zu verwahren. Sollte es zur Rlickabwicklung des Kaufvertrags kommen, wird der Kaufpreis
bei einer solchen Vereinbarung direkt an den Darlehensgeber zurtickiberwiesen.

Alternativ kann der Kaufer auch direkt nach Zahlung des Kaufpreiseses als Eigentiimer im Grundbuch
eingetragen werden. Allerdings muss dann die Bauverpflichtung, die der K&ufer beim Bauplatzkauf
gegenlber der Stadt eingeht, im Grundbuch durch eine Vormerkung zugunsten der Stadt Crailsheim
abgesichert werden. Nur so kann sichergestellt werden, dass die Stadt bei Nichterfiillung der Baupflicht
den Bauplatz in ihr Eigentum zurtickiibertragen bekommt.
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In der Praxis hat sich gezeigt, dass der Eigentumsiibergang nach Fertigstellung der Bodenplatte fiir den
Ké&ufer sowohl zeitsparender als auch kostengtinstiger ist. Die Stadt kann dadurch auf die Eintragung einer
Sicherung zur Rickubertragung des Eigentums verzichten und es fallen hierfiir auch keine zuséatzlichen
Beurkundungskosten und Kosten beim Grundbuchamt an. Den Bauplatzinteressenten wird bereits beim
Bauplatzreservierungstermin empfohlen, frithestmdglich Gesprache mit den Kreditgebern zu fithren, um
Verzdgerungen bei der Kaufpreiszahlung oder beim Bau durch eine spatere Darlehensauszahlung zu
vermeiden.
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