Rahmenplan, Testentwiirfe und ,,Prinzipien der Innenentwicklung”

Rosfeler Haupisrabe
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Handlungsfelder Zielstellungen fiir GR
SWOT-Analyse @ und Rahmenplan

Biirgerbeteiligung

Blrgerinformation

Z Reschl 3
Z Stadtentwicklung



Schwerpunkte Burgerbeteiligung Zukunftswerkstatt

* Behutsame Nachverdichtung

* Bauen in 2. Reihe ermdéglichen

» Dorfcharakter beibehalten
» Entsiegelung (z.B. Platz &stlich der Krone)
= Vorgaben fur

Fassadengestaltung

= Bezahlbares Wohnen + alternative
Wohnformen (z.B. Mehrgenerationenhaus)

= Neue Wohnbebauung soll sich an Bestand
orientieren

» qgufgelockerte Bauweise

»= geringe Bauhdhen > Kirche als héchster
Punkt

Reschl
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Dorfgemeinschaftshaus fiir Vereine +
dorfliche Gemeinschaft

Kindergartenpldtze ausbauen
Modernisierung des Jugendtreffpunkts

Sanierung Grundschule

Barrierefreie Wege + Radwege ausbauen
Verbesserung der Verkehrssituation
* Probleme Parkierung I6sen

* Verbesserung des Durchgangs- und
Schwerlastverkehrs

= Verkehrsldrm reduzieren

= Sichere Uberquerungen schaffen (insbesondere an
der Haller Str.)

Sanierung StraBBen



Schwerpunkte Ideenworkshop Ortschaftsrat

* Schaffung/ Ausgestaltung von Grinverbindungen * Angebote fiir Jugendliche verbessern
= Bebauungsmdglichkeiten Tankstelle/ » Schaffung von generationeniibergreifenden
Busunternehmen Treffpunkten/ Orten

» Prtfung potenzieller Friedhofserweiterung

= Erhalt des Wohnorts/ der Wohnqualitdt in

RoBfeld = Médglichkeiten fiir ergéinzende Einzelhandels-/
* Bewahrung des dérflichen Charakters Dienstleistungsnutzungen offen halten
= Alternative Wohnformen (z.B. * Trennwirkung der Haller StraBe reduzieren
Mehrgenerationenwohnen) =  Querungsmaéglichkeiten verbessern/ ausbauen
* Orientierung an bestehender Bebauung = Optimierung der Radwegefiihrung Kernstadt - RoBfeld
=  Prinzipien der Innenentwicklung aufstellen » StraBenraumgestaltung RuterstraBe/ ReuBenbergstrale
= Wohnformen/ - Angebote fir Senioren = Parkierung bei Neubauvorhaben beachten
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Zielstellung

Fokus Transformation

Schaffung von neuen, klaren st&dtebaulichen
Strukturen und ggf. Nutzungsénderung

Langfristige Neubebauung der Fladchen mit
einem differenzierten Wohnraumangebot

Fokus Neubau

Kurz- bis mittelfristige Bebauung der
leerstehenden bzw. untergenutzten Fladchen

Umsetzung einer ortsvertréglichen
Bebauung, welche sich an den umliegenden
Strukturen orientiert

Umgestaltung StraBenraum

RUckbau von bestehenden Verkehrswegen
bzw. -verbindungen

Umsetzung von verkehrsberuhigenden
MaBnahmen

Reschl
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Fokus Sanieren/Aufstocken
Vorwiegender Erhalt der bestehenden
stddtebaulichen Strukturen

Sanierung/Modernisierung von
Bestandsgebduden

Nutzen von Potentialen zur Aufstockung
und mafBvollen Nachverdichtung

Fokus Grin

Erhalt, Offnung und Attraktivierung von
bestehenden Grinfldchen

Ausbildung bzw. Schaffung von neuen
Grinverbindungen



RAHMENPLAN
B Strukturkonzept
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Fokus Transformation
Fokus Sanieren/Aufstocken
Fokus Neubau

Fokus Grin

Umgestaltung StraBenraum
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Fokus Sanieren/Aufstocken

Fokus Neubau
Fokus Gran

Umgestaltung StraBenraum

Stadtentwicklung
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RAHMENPLAN

Variante 1

B

ErschlieBungsstraBe

StraBenraum

und Radweg

Ful3-

Einzelhaus

Doppelhaus

Reihenhaus

Baum

Fokus Grun

private Bereiche

Umgestaltung

StraBenraum
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RAHMENPLAN

Variante 2

B

ErschlieBungsstraBe

StraBenraum

und Radweg

FulR

Einzelhaus

Doppelhaus

Reihenhaus

Baum

Fokus Grun

private Bereiche

Umgestaltung

tralBenraum

S
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Anlass

STADTEBAULICHER RAHMEPLAN CRAILSHEIM ROBFELD

Strategische Ziele

Projekt/Planung

Um die Bebaubarkeit der im Stddtebaulichen Rahmenplan definierten Potentialfléchen im Innenbereich ihrem
Umgebungscharakter entsprechend bewerten und steuern zu kénnen, bedarf es einer Grundlage in Form von stddtebaulichen
Leitlinien far die zuktnftige bauliche Entwicklung. Fir zukinftige Bauaufgaben werden daher die ortsspezifischen ,, Prinzipien der
Innenentwicklung” erarbeitet, die sich auf Bereiche ohne qualifizierten Bebauungsplan (Innenbereiche nach § 34 BauGB)
konzentrieren. Durch die Definition dieser Prinzipien wird der Bauverwaltung ein handhabbarer Orientierungsleitfaden zur
Beratung und Beurteilung zukUnftiger Bauvorhaben zur Hand gegeben, der sich auf die wesentlichen, allgemeinen
Beurteilungskriterien beschrdénkt.

Reschl
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Ergebnisse und Ziele

* Erhalt des Charakters in Rossfeld und der hier
vorherrschenden Nutzungsdurchmischung, Dachformen
und Gebdudestellungen sowie Festlegung der Zahl der
maximalen Vollgeschosse und Dichtewerte

= Definition ortstypischer Prinzipien der Innenentwicklung
als konkreter Handlungs- und Orientierungsleitfaden zur
Beratung und Beurteilung zuktnftiger Bauvorhaben im
Untersuchungsgebiet - weitere bauliche Entwicklungen
in Rossfeld sollen vertraglich und zukunftsorientiert
gestaltet werden

= Fokus auf die Bereiche mit Beurteilungsgrundlage nach §
34 BauGB (kein qualifizierter Bebauungsplan
vorhanden)

= Systematik soll fur Baurechtsbehérde / Verwaltung
handhabbar sein (Fokus auf die wesentlichen,
allgemeinen Beurteilungskriterien)

= Farbgebung Fassade
»  Gestaltung der Gebdude / Materialien

= Falls der Gebdudebestand - insbesondere die
historischen, ortsbildprégenden Gebdude - hiervon
abweichen, besteht Bestandsschutz

»  Stddtebauliche Testentwdrfe, konkrete Baugrenzen

*  Prinzipien der Innenentwicklung ersetzen nicht das
Erfordernis im Einzelfall, planerisch die stddtebauliche
Ordnung sicherzustellen (z. B. Bebauungspldne,

I Abgrenzungsbereich (8 ha)

stddtebauliche Planungen) e o

Reschl
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Methodik

* Analyse der Bestandsbebauung und Struktur
= Einteilung in 5 Abschnitte als Basis

-~ — -
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» Feinere Unterteilung / Zonierung innerhalb der
Abschnitte

\&
!
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©
X
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= Entwicklung einer grundsdtzlichen
stadtebaulichen Entwicklungsperspektive

* Daraus Ableitung von spezifischen
Charakteristika der einzelnen baulichen
Abschnitte

* Festlegung wesentlicher Kriterien (Maf3 der
baulichen Nutzung, Nutzung, Dachform) als
Grundlage und Beurteilungsmafstab far Falle
nach §34 BauGB (ohne qualifizierten
Bebauungsplan)

Hrrlmm
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Erlguterungen

Nutzungen

WA Allgemeines Wohngebiet
MDW Dérfliches Wohngebiet

Ml Mischgebiet

FG Fldche fur den Gemeinbedarf
Bauweise

o) offene Bauweise

g geschlossene Bauweise

Gebdgudestellung

GS Giebelstandig
TS Traufstandig
Parkierung

Ol Oberirdisch
Ul Unterirdisch

Reschl
Stadtentwicklung

Dachform
SD Satteldach
F Flachdach
P Pultdach
W Walmdach
/ Zeltdach
Haustyp
EH Einzelhaus
DH Doppelhaus
H Hausgruppe
WGH Wohn- und Geschaftshaus
BG Betriebsgebd&ude
S Sonderbau

Zone Nutzung

Geschossigkeit | GRZ

Dachform | Haustyp

Bauweise

Max. Gebdudelénge

16



PRINZIPIEN DER INNENENTWICKLUNG
Ubersicht - Ausgangslage

Retiggn, Al
Sirag
: o

Reschl

Abgrenzung Entwicklungsbereich
] (6,9 Hektar)
I

Wohnhaus

Gemischte Nutzung (wohn- und
Biirogebéude, Wohn- und Wirtschaftsgebiiude, 0.8.)

Gewerbe (Betricbsgebéude, Gaststatte,

Biirogebdude, 0.d.)

Offentliche Einrichtung (kirche,
Gemeindehaus, Rathaus, Sportstatte, o.8.)
- Nebengeb(jude (Scheune, Schuppen, o.&.)

Garage

Granfléiche (landwirtschaftiiche Flache,
Sportflache, Friedhof, a.4.)
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PRINZIPIEN DER INNENENTWICKLUNG

Ubersicht - Stadtebauliche Prinzipien

Reschl
Stadtentwicklung
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Abgrenzung Entwicklungsbereich
(6,9 Hektar)

WA

Sonderbaustein (sffentliche Nutzung)

Mischflache/
Darfliches Wohngebiet

Raumkante

Tiefere st&dtebauliche
Betrachtung nétig

Grunfléachen
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PRINZIPIEN DER INNENENTWICKLUNG
C Entwicklungsbereich 1 - Ausgangslage

= |
il

Wohnhaus

Offentliche Einrichtung (kircre,
Gemeindehaus, Rathaus, Sportstatte, ©.8.)
- Nebengebdude (screune, Schuppen, 0.5.)

Gemischte Nutzung (wohn- und

Blrogebdude, Wohn- und Wirtschaftsgebdude, 0.4.) Gordge
- Gewerbe (Eetrichigebtude, Gastatstre, Grinfléche (landwirtschaftliche Flache,
Blragebdude, 0.8} Sportflache, Friedhof, a.d.)
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Stadtentwicklung

L
[N



C

PRINZIPIEN DER INNENENTWICKLUNG

Entwicklungsbereich 1 - Stadtebauliche Prinzipien

- \
ZONE 1 WA
WA
1+D 0,35-0,4
0,35-0,4
SD EH, H
EH,H
o Max. 25m

0

Z Z Reschl
B — T Stadtentwicklung

ZONE 1 - ReuBenbergstrale

Wohnen im Sinne eines WA

Zwei Vollgeschosse plus Dach

GRZ zwischen 0,35 (Bestand) und 0,4
Rotbraunes Satteldach
Giebelstdndige Gebdudestellung

Wohnen im Sinne eines WA

Zwei Vollgeschosse plus Dach

GRZ bis 0,4

Satteldach/ Flachdach

Da Nutzungswegfall der aktuellen Nutzung:
Qualitdtssicherung durch stadtebaulichen Entwurf/
Bebauungsplan

Ubergang zum Angrenzenden Griinzug und Neubaugebiet
beachten

ErschlieBung ggf. in Zusammenhang des kiinftigen
Wohngebiets im Norden

WA Raumkante

/ H . .
Sonderbaustein (stfentliche Nutzung) /// Tiefere stadtebauliche
s/

Betrachtung nétig

Mischflache/
Dérfliches Wohngebiet Grinflachen

20



PRINZIPIEN DER INNENENTWICKLUNG
C Entwicklungsbereich 2 - Ausgangslage

Offentliche Einrichtung (kircre,

Gemeindehaus, Rathaus, Sportstatte, ©.8.)

Wohnhaus

Nebengebdude (screune, Schuppen, 0.5.)

Gemischte Nutzung (wohn- und

Blrogebdude, Wohn- und Wirtschaftsgebdude, 0.4.) Gordge
- Gewerbe (Betricbsgeboude, Gastststte, Grinfléiche (andwirtschaftiiche Flache,
Blragebdude, 0.8} Sportflache, Friedhof, a.d.)

Reschl
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Entwicklungsbereich 2 - St&dtebauliche Prinzipien

WA

\ ZONE 1

0,35-0,4

Hrrlmm
Il mm

Reschl

m- = Stadtentwicklung

ZONE 2 WA

1+D 0,35-0,4

SD EH, DH

o Max. 25m ‘

1+D 0,38-0,4
SD EH, DH
o Max. 25m

Wohnen im Sinne eines WA

Zwei Vollgeschosse plus Dach

GRZ bis 0,4

Satteldach/ Flachdach

Ubergang zum Angrenzenden Griinzug und Neubaugebiet
beachten(Teilfldche als 6ffentlicher Griinbereich sichern)
Da Nutzungswegfall stddtebauliches Konzept/ B-Plan
notig

Wohnen im Sinne eines WA

Zwei Vollgeschosse plus Dach

GRZ bis 0,4

Satteldach

Raumkante beachten

Giebelsténdig zur ReuBBenbergstrale

Wohnen im Sinne eines WA

Zwei Vollgeschosse plus Dach

GRZ bis 0,4

Satteldach

Raumkante beachten

Traufstdndig zur ReuBenbergstralBe

Da Nutzungswegfall stddtebauliches Konzept/ B-Plan
notig

Raumkante
v
/// Tiefere stadtebauliche
~  Betrachtung nétig
Granflachen 2 2

WA

Senderbaustein (sffentliche Nutzung)

Mischflache/
Dérfliches Wohngebiet



PRINZIPIEN DER INNENENTWICKLUNG
C Entwicklungsbereich 3 - Ausgangslage

Gemischte Nutzung (wohn- und
Birogebdude, Wohn- und Wirtschaftsgebéude, 0.8.)

Gewerbe (Betriebsgebiude, Gaststatte,
Blrogebdude, 0.4.)

Offentliche Einrichtung (kircre,

Gemeindehaus, Rathaus, Sportstatte, o.&.)

- Nebengebd ude (Scheune, Schuppen, o.&.)

Garage

:
!

Grunfléche (andwirtschaftliichs Fliache,
Sportflache, Friedhof, 0.4.)

Z Z Reschl
B — T Stadtentwicklung



Entwicklungsbereich 3 - Stddtebauliche Prinzipien

=  Wohnen im Sinne eines WA

= Konversion bei
Nutzungswegfall:
Qualitdtssicherung durch
Testentwurf oder Ghnliches
Verfahren, Entwicklung mit
Bebauungsplan nach zuvor
tieferer stddtebaulichen
Betrachtung/ Kldrung weiterer
Nutzung bei Nutzungswegfall

* Dichtere Bebauung
empfehlenswert, empfohlene
Geschossigkeit zwischen Il und
IV+D

= Satteldach/ Flachdach

WA

Sonderbaustein (sfentliche Nutzung)

Mischflache/
Dérfliches Wohngebiet

Raumkante

7// Tiefere st&dtebauliche
7 Betrachtung nétig

Grunflachen

Il m @ Z = Reschl
I111 ® ® Z = Stadtentwicklung 24



PRINZIPIEN DER INNENENTWICKLUNG
C Entwicklungsbereich 4 - Ausgangslage

Offentliche Einrichtung (kircre,

Gemeindehaus, Rathaus, Sportstatte, o.&.)

Wohnhaus Nebengeb'dude (Scheune, Schuppen, 0.4.)

Gemischte Nutzung (wehn- und

Birogebéude, Wohn- und Wirtschaftsgebéude, o.4.) Garage
Gewerbe (Eetrichgebiude, Gostatstre, Granfléche (andwirtschaftiiche Flache,
Blragebdude, 0.8} Sportflache, Friedhof, 0.4.)

Reschl
Stadtentwicklung



PRINZIPIEN DER INNENENTWICKLUNG
C Entwicklungsbereich 4 - Stddtebauliche Prinzipien

= " sragy — @

l. ZONE1 | MDW ZONE 1 - ReuBenbergstraBe

=  Wohnen im Sinne eines WA
+D 0.4 = Zwei Vollgeschosse plus Dach
SD EH, H = GRZbis0,4
Max. 25m »  Satteldach; Dachaufstockung maoglich
X =  Raumkanten beachten
=  Giebelstandig zur StraBBe hin
= Bei Nutzungswegfall: Qualitdtssicherung
durch Testentwurf oder dhnliches Verfahren

ZONE 2 - ReuBenbergstralBe

=  Entwicklung zum Mischgebiet aufgrund von Lage
an der Haller StraBe und Gewerbestandorte

= /Zwei Vollgeschosse plus Dach

= GRZbis0,4

Satteldach

Giebelstdndig

* Raumkanten beachten

=  Qualitdtvolle Nutzung des 6ffentlichen
Raums bei Wegfall der Anbindung an Haller
StraBe beachten (Rahmenplan)

>
o
e
&®
o
5
‘ AR |
O
[ ] [ ]

. Qe’

| o
{ ZONE2 | MI
‘ +D 0,4 ‘ WA s Raumkante

SD EH, H % y
>)< Y Sonderbaustein (sffentliche Nutzung) /// Tiefere stddtebauliche

BG s Betrachtung nétig
o Max. 25m Mischfléche/ r—
/ Dérfliches Wohngebiet Grinflachen
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C

PRINZIPIEN DER INNENENTWICKLUNG
Entwicklungsbereich 5 - Ausgangslage

Reschl
Stadtentwicklung

Wohnhaus

Gemischte Nutzung (wohn- und
Blrogebdude, Wohn- und Wirtschaftsgebdude, 0.4.)

Gewerbe (Betricbsgebsude, Gaststatte,

Birogebaude, 0.5.)

Offentliche Einrichtung (kirche,

Gemeindehaus, Rathaus, Sportstatte, 6.6.)

Nebengebdude (screune, Schuppen, 0.6.)

Garage

Granfléiche (landwirtschaftiiche Flache,
Sportflache, Friedhof, a.4.)
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C

PRINZIPIEN DER INNENENTWICKLUNG
Entwicklungsbereich 5 - Stadtebauliche Prinzipien

CANV ARy
ZONE1| WA
Q 1+D 0,5
%, | SO |EH, DH, H
A
%
%1 © Max. 25m
t% Q‘?
ZONE 2 %, g,
% &
® ’ q:,‘éb
§
& ‘
¥ o,é%r"a ‘\/
,*Qio%"’e‘
%\ ZONE 4 | M
%, I+D 0,5
(i
g, SD EH, H
’ e} Max. 30m

ZONE 3
[1+D
SD

aaT

ZONE 1 - Wassergasse

*  Wohnenim Sinne eines WA

=  Zwei Vollgeschosse plus Dach

= GRZbis0,5

=  Satteldach

*  Traufstandig entlang StraBenraum (Forstamtsgasse,
Wassergasse, RoBfelder HauptstraBe); Ausnahme
Eckgebd&ude

*  Raumkanten beachten

*  Dachaufstockung méglich

ZONE 2 - Forstamtsgasse
Flache fir den Gemeinbedarf

ZONE 3 - Forstamtsgasse

=  Wohnen im Sinne eines WA

=  Zwei Vollgeschosse plus Dach

= GRZbis0,4-0,5

=  Satteldach

*  Traufstdndig entlang Forstamtsgasse
*  Raumkanten beachten

ZONE 4 - Forstamtsgasse

= Entwicklung zum Mischgebiet aufgrund von Lage an der Haller
StraBe

=  Zwei Vollgeschosse plus Dach

= GRZbis 0,5

. Satteldach, Flachdach

Raumkanten beachten

WA m— Raumkante

Tiefere sté&dtebauliche

Reschl
Stadtentwicklung
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Ve
Sonderbaustein (sffentliche Nutzung) ///
7

Mischfléche/
Darfliches Wohngebiet

Betrachtung nétig

Grinflachen



PRINZIPIEN DER INNENENTWICKLUNG
C Entwicklungsbereich 5 - Stadtebauliche Prinzipien

ZONE 5 - ReuBenbergstrale

*  Entwicklung zum Mischgebiet

*= Sensibler Bereich

*  Gastronomienutzung halten

= Bereich zur ReuBenbergstraBe als Platzfldche

sichern
= Zwei Vollgeschosse plus Dach
= GRZbis0,5

=  Satteldach

WA m— Raumkante

/ X .. .
Sonderbaustein stentiiche Nutzung) /// Tiefere stadtebauliche
e

Betrachtung nétig

Mischfldche/
Dérfliches Wohngebiet Grinfldchen

Reschl
Stadtentwicklung
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TESTENTWURFE
Bereich Haller StraBe

1 Haller StrafBe
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TESTENTWURFE
D Beispielbilder fur Umgestaltung Haller StraBe

Reschl 3 2

Stadtentwicklung



TESTENTWURFE
Bereich RoBfelder HauptstraBe

2 Griunverbindung

Reschl
Stadtentwicklung




TESTENTWURFE
D RofBfelder HauptstraBe und Haller StraBe - ,Grinachse”

Eingang Dorfanger |
Griine Lunge

Rath,

Platz bzw. Aufenthaltsbereich

* Popup Sitzbdnke etc.

* Shared-Space

* Platzbereich vor Altem
Rathaus mit Jugendraum

* Platzbereich RoBfelder
HauptstraBe/
ReuBenbergstraBe als Auftakt

AUsgasse

13

R\ “\
P
N ~
. <
\

e Rad & FuBverkehr

ralke
Rutenst’ ab

Rickbau StraBe

» Ubererschlossen
* Potenzial fur Nachverdichtung
oder Entsiegelung / Begriinung

im Quartier

* Aufenthaltsqualitét temporar
im Sommer schaffen

¢ Gastronomie halten

Eingang Ortsmitte
* FuB- und Radverbindung

* Umgestaltung Belag

Reschl
Stadtentwicklung

N
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X

Neue Bushaltestelle

* Bus an die Haller Str. verlegen
» FuBlaufige Wegeverbindung
schaffen

34



RofBfelder HauptstraBe und Haller StraBe - ,Grinachse”
Haller Str.

* Str.breite = 6,5m | Str.raum = ca. 14m

» Str.breite schrénkt Umgestaltung deutlich ein
| * Tempo 40 (Ziel)

[:D ‘ * Fahrradschutzstreifen (beidseitig)

| | * Farblich hervorheben
D * Umgestaltung FuBweg (Pflaster 0.4.)

\\

5 lib
= )
N |

Sackgasse Q o

(RoBfelder Haupstr. | ReuBenbergstralBe) ,

* Keine Durchfahrt fur Kfz, Verengung/
Poller in Richtung Altes Rathaus

* Umgestaltung Belag
* Grldnelemente

Querungshilfen

* Verkehrsinsel | Zebrastreifen | Pflanzinsel
* Verbindung zur Grinachse

* Gestalterische Aufwertung

Empfehlung
* Flachen entlang der Str. an Engstellen

aufkaufen (mittel- bis langfristig)
* Baumreihe | Pflanzinseln
* Verkehrsinsel westlich nach Ortsschild =
EA Querungshilfe fir Radverkehr

Griinachse

(RoBfelder Haupstr.)

* Bevorrechtigung fur Radverkehr
* Frei fUr FuBverkehr und Anlieger/

Anwohner
* Baumreihe mit Versatz oder Baumallee
* Verbindung zum Dorfanger
* Tempo 30

c,»\/

Parkpldtze

* Parkraum organisieren

* Parkméglichkeiten fur
Gastronomie schaffen

Tiefere Betrachtung ..Verkehrsraum”

(ReuBenbergstr. / HallerstraBe

* Kreuzungsbereich umgestalten bzw.
anpassen

* Landwirtschaftlicher Verkehr

* Detaillierte Verkehrsplanung
empfehlenswert

Querungshilfen
* Verkehrsinsel | Zebrastreifen |

Pflanzinsel
* Verbindung zur Grinachse
* Gestalterische Aufwertung
Reschl
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TESTENTWURFE

D Beispielbilder Umgestaltung RoBfelder HauptstraBe
' Ortsdurchfahrt, Rudersberg

| ,

=¥ | |
Ru\ens\fage i | .‘H | ' ‘J

6 g LU =

Wanderbaumallee, Stuttgart

er-nachrichten definhalt wonderbagurme-in-s-west-baeu W
4.4 72 hern! [abgerufen am 25.07.2023] e | X

=

Ziele:
Starkere Begrinung schaffen
Nachhaltige Mobilitat ausbauen,
Vorrang fur Radverkehr
Aufenthaltsqualitét steigern




TESTENTWURFE
D Bereich nérdliche Wohnbauentwicklung

3 Wohnbauentwicklung

L mm
i mm

Reschl
Stadtentwicklung




TESTENTWURFE
D Fldchenplan mit Gebdude & erweitertem Betrachtungsraum

ispiel verdichtete Wohnstru ktur‘;
mdlichen Bereich I

i/

Sonderbaustein Ortsrand

* Gemeinnutzige/ * Mit geringer Dichte
offentliche Nutzung, * Einfamilien- und Doppelhduser T
z.B. Kindertages- * Ein bis zwei Geschosse |\~ N e .
statte + Stellpldtze auf Grundstick ; “

Quartierseingang
* HaupterschlieBung
far PKW

P = ' /) 4 Quelle: german architects, baukultur bw, akbw 2023
Wohnen am grneireo” ‘ e
Dorfanger
* Ho6here Dichte
* GroBere Kubatoren,
orientiert an

Parken
* Quartiersgaragen/
Sammelstellplatze

e

Umgebungsbebauu z
ng \é Griine Hofe
« Mehrfamilienh&user 3 + Mittlere Dichte
* Max. drei Geschosse & z * Reihen- und Kettenh&user, Hausgruppen
* Tiefgarage s ° * Private Garten/ Gemeinschaftsgdrten
R sy - + Kleinteilige ErschlieBung fir FuBverkehr
..l \ * Zwei Geschosse + Dach
. mhinnii N |
A B Dorfanger R
\ * Fortfiihrung Grinverbindung v
. — | = * FuB- und Radverbindung - M 1:100(
: : : : : : — S‘;s;‘?elntwicklung Splelplctz 38
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