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Teil A Planungsbericht

1. Einleitung
1.1 Anlass, Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Die strukturellen Veranderungen des innerstadtischen Einzelhandels und der
weiterhin wachsende Wohnraumbedarf in Crailsheim fuhrten zu einer Prufung der
vorhandenen Bauleitplanung in dem Gebiet. Es konnten dabei Potenziale identifiziert
werden, wie durch eine Uberplanung Losungen fiir die beiden Problemfelder
angeboten werden kénnen.

Hierfir ist eine Anderung des Bebauungsplans notwendig. Ziel des Verfahrens ist das
Aufstellen eines qualifizierten Bebauungsplans nach § 30 Abs. 1 BauGB.

Die Planungen erfullen die Anforderungen des § 13 a BauGB. Damit handelt es sich um
einen Bebauungsplan der Innenentwicklung, der im vereinfachten Verfahren
aufgestellt werden kann.

1.2 Geltungsbereich und Beschreibung des Plangebiets

Abbildung 1: Lage im Stadtgebiet, unmafstéblich

Der Bebauungsplan Nr. 121 ,WilhelmstraBe Westseite, 1. Anderung” umfasst eine
GrofBe von 0,3 ha und befindet sich zentral in der Crailsheimer Kernstadt. Die Flache
in der Gemarkung Crailsheim beinhaltet die Flurstticke 157/1, 157/2, 157/3, 156/1, 156/2,
156/3 und 156/4. Das Plangebiet wird begrenzt

im Norden durch die Untere Ludwigstral3e,
im Osten durch die Wilhelmstral3e,
im Stiden durch die Grabenstral3e,
und im Westen durch den Jagstgartenweg.
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Die Flache umfasst sieben Wohn- und Geschaftsgeb&dude. Die Grundstiicke sind in der
Regel beidseitig erschlossen, wobei die Geschéaftsgebdude mit Ladenfldchen in
geschlossener Bebauung die Wilhelmstra3e sdumen. Der ,hintere” Bereich, bestehend
aus niedrigeren Lagergebduden, Garagen und Zufahrten befindet sich am westlich
begrenzenden Jagstgartenweg. Im siidlichen Teil hin zur Grabenstral3e ist ebenfalls
Wohnnutzung vorhanden.

Abbildung 6: Luftbild 2017, unmafstablich



Stadt Crailsheim
Bebauungsplan ,WilhelmstraBe Westseite, 1. Anderung” Nr. 1.2.1 - Begriindung

1.3 Ubergeordnete Planungen

Regionalplan

Abbildung 7: Ausschnitt aus dem Regionalplan Heilbronn-Franken 2020, unma@Bsté&blich

Die Stadt Crailsheim ist im Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 als Mittelzentrum
ausgewlesen. Crailsheim hat somit hinsichtlich des Ausstattungsgrades und ihrem
Bedeutungstuiberschuss mit zentralen Einrichtungen (z.B. Einzelhandelsgeschifte 0.4.)
eine Uberortliche Bedeutung. Die Stadt liegt dariiber hinaus innerhalb der Landes- und
Regionalen Entwicklungsachsen

- (Bretten) - Heilbronn — Ohringen - Schwibisch Hall - Crailsheim - (Feuchtwangen)
und

- (Ellwangen) — Crailsheim — Bad Mergentheim — Tauberbischofsheim — Wertheim —
(Marktheidenfeld/Lohr).

Die Siedlungsentwicklung soll entsprechend der Grundsdtze und Ziele des
Regionalplans in den zentralen Orten und den Siedlungsbereichen der
Entwicklungsachsen konzentriert werden. Dementsprechend hat die Stadt die
Aufgabe die Versorgung der Bevolkerung unter anderem auch mit Flachen ftir das
Wohnen Uber den Eigenbedarf hinaus wahrzunehmen.



