STADT CRAILSHEIM

Textteil zum Bebauungsplan
~WilhelmstraBe Westseite, 1. Anderung'
Nr.1.2.1

Stand: 10.05.2021

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

BauGB

BauNVO
PlanzVO

LBO

i.d.F. der Bekanntmachung v. 03.11.2017 (BGBL I, S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBL I S. 1728) gedndert worden
ist

1.d.F. der Bekanntmachung v. 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786)

1.d.F.v.18.12.1990 (BGBIL. 1991 I S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Ge-
setzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stddtebaurecht und zur
Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt v. 04.05.2017 (BGBL S.
1057)

1.d.F.v. 05.03.2010 (GBI S. 357, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch das Gesetz
vom 18.07.2019 (GBL. S. 313)

In Erganzung der Planzeichen, Planfarben und Planeinschriebe wird folgendes festgesetzt:

L. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)

A. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

Kerngebiet -MK- (§ 7 BauNVO)

a)

Zuldssige Arten von Nutzungen

- Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebadude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften und Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

- Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und Gro3garagen,

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter,

- sonstige Wohnungen,

- Vergnigungsstatten (differenziert nach Kategorie und rdumlicher Zuord-
nung gemal dem Bebauungsplan Nr. 209).
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Q) Unzuldssige Arten von gem. § 7 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen (1.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)
- Tankstellen, die keine Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern
und GroBgaragen sind.

d) Unzulassige Arten von Nutzungen (gem. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO)
- Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und Gro3garagen,
- Bordelle und bordellartige Betriebe,
- Vergnigungsstatten (differenziert nach Kategorie und rdumlicher Zu-
ordnung gemél dem Bebauungsplan Nr 209).

Abbl]dungl Ausschnitt aus dem BPIlan Nr. 209, P]angeblet BPlan Nr. 1. 21 markiert

Teilfléchen 1: Gebiete mit insgesamt nberviaqandlr
Wohnnutzung

Teilflichen 2: Umfeld schi ter Einri

Teilfléchen 3: iche in sani bzw.
diesen aufgrund der spezifischen
Situation gleichzustellenden Gebie-
ten, sofern nicht h-r.iu in 1 oder
2 eingestuft

s
Teilfldchen 4: B?uh‘:hc an FuBgdngerzonen, und

g v
sowie Innenbereichen mit Wohn-
und Geschiftsnutzung

Dn Bebauungsplan liegen zugrunde:

BauGB i.d.F.v. 08.12.86
BauNvo i.d.F.v. 23.01.90 ¥

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem BPlan Nr. 209, Legende Zonierung
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem BPlan Nr. 209, Textliche Festsetzungen
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B.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1Nr.1BauGB i.V.m. § 16, 19 und 23 BauNVO)

Grundfldchenzahl (GRZ) (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVQO)

Festgesetzt sind die Grundflachenzahlen (GRZ) entsprechend Planeinschrieb in den
Nutzungsschablonen des Planteils. Es gelten die Bestimmungen der BauNVO ent-
sprechend § 19 Abs. 4.

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO und § 20 Abs. 1 BauNVO)
Festgesetzt ist die Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal3 entsprechend Planein-
schrieb in den Nutzungsschablonen des Planteils.

Hoéhe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1.V.m. § 18 BauNVO)

Die Hohen baulicher Anlagen werden festgesetzt durch die maximale AuBenwand-
héhe (AWH). Die Mal3e sind durch Planeinschrieb in den Nutzungsschablonen fest-
gelegt.

Die Hohen werden jeweils gemessen zwischen der festgesetzten Erdgeschoss-Ful3-
bodenhohe (EFH = Oberkante RohfuRRboden) und der Oberkante der Attika. Bei der
Berechnung der Au3enwandhéhe sind auch die AuBenwé&nde eines zu allen Seiten
ruckversetzten Staffel- oder Vollgeschosses mit einzubeziehen.

Hohenlage der baulichen Anlage
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Erdgeschoss-Ful3bodenhthe (EFH = Oberkante Rohful3boden) ist als Hohe tiber
NN (Normal Null) durch Planeinschrieb im Planteil festgesetzt. Abweichungen sind
aus technischen Griinden und zur Sicherstellung eines barrierefreien Zugangs von
bis zu +/- 0,50 m zuldssig. Um die Ebenengleichheit des durchgezogenen Geschosses
von WilhelmstraB3e zum Jagstgartenweg zu erreichen, ist auch eine dartiber hinaus
gehende Anpassung der EFH im Jagsgartenweg zulassig. Die Hohe des Gebaudes
darf jedoch nicht die maximale Hohe bei Anwendung der festgesetzten EFH tber-
schreiten.

Bauweise
(§ 22BauNVO)

Festgesetzt ist im Bebauungsplan entsprechend Planeinschrieb:
Besondere Bauweise - b - (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Grenzbebauung ist im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplans durchgan-
gig zulassig.
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E. Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 22 und 23 BauNVO)

Festgesetzt wird die tiberbaubare Grundstticksfldche durch Baugrenzen und Bauli-

nien entsprechend dem Planteil. Die Bebauung der Wilhelmstral3e hat beim obers-
ten Geschoss einen Rucksprung von zwel Metern zum Innenhof einzuhalten.

o




